Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego
1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: Prezydent Miasta Bialegostoku T7AD MIEJSKI W BIALYMSTOR

2. RODZAJ PISMA EPARTAMENT URBANISTY}
2.1. wniosek do projektu aktu 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu ’ | & _NE. | |
2.3. wniosek 0 zmiane aktu 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu o . ;

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO . ~ WPLYNE
3.1. plan og6iny gminy :
3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (...) 3.3. 3.4. 3.5.

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO RPW/145390/2026-1P

|

5. ADRES DO KORESPONDENCJI (nieobowigzkowo)
— wypetnic tylko jesli inny niz w pkt 4 —

6. DANE PELNOMOCNIKA (nieobowigzkowo)
— nie dotyczy —
7. TRESC PISMA

7.1. Tre$¢: Wnosze o zmiang ustalen projektu planu ogdlnego poprzez objecie dziatki nr 99/1 (obreb 0015 Bagnéwka;
identyfikator 206101_1.0015.99/1), obecnie potozonej w strefie 69SN (strefa zieleni i rekreacji), strefg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (SJ) — analogicznie do bezposrednio sgsiadujacych stref — wraz z wigczeniem dziatki do
obszaru uzupetnienia zabudowy. Szczegblowe uzasadnienie zawiera zalgcznik dotgczony do niniejszego formularza.

7.2. Szczegblowe informacije dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:

Lp. 7.2.1. Nazwa aktu 7.2.2. |dentyfikator dziatki 7.2.3. 7.2.4. Tresé
Calosé
dzialki?
1 Plan ogoélny miasta 206101_1.0015.99/1 tak Przypisanie dzialki do strefy zabudowy
Biategostoku nie mieszkaniowej jednorodzinnej (SJ) oraz

wigczenie do obszaru uzupeinienia zabudowy.

7.3. Szczegolowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz parametrow:

Lp. 7.3.1. Nazwa planu 7.3.2. Identyfikator 733. 7.3.4. Klasa 73.5. 7.3.6. 7.3.7. Min.
ogéinego dzialki Calos¢? przeznaczenia terenu  Maks. % Maks. wys. % biol.
zabudowy [m] czynnej
1 Plan ogoéiny miasta 206101_1.0015.99/1 tak strefa zabudowy wg wg wg
Biategostoku mieszkaniowej ustalen ustalen ustalen

jednorodzinnej (SJ) strefy SJ  strefy SJ  strefy SJ

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
Wyrazam zgode Nie wyrazam zgody
9. ZALACZNIKI

Pelnomocnictwo Potwierdzenie oplaty skarbowej Okreslenie granic terenu w formie graficznej

Inne zalgczniki: ) 1) Uzasadnienie uwagi (na osobnych stronach), 2) Zatacznik nr 1 — mapa wiasnos$ciowa; 3) Zatacznik nr 2 -
wyrys Z projekiu planu ogdlnego; 4) Zalacznik nr 3 — koncepcja zmiany.

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny (przy skiadaniu w postaci papierowej).



(miejscowosc, data)

Whioskodawca (wlasciciel dzialki):

Prezydent Miasta Bialegostoku
Departament Urbanistyki i Architektury
ul. dr Ireny Bialéwny 11, 15-437 Bialystok

DOTYCZY: uwagi do projektu Planu Ogélnego Miasta Bialegostoku, wylozonego do publicznego
wgladu, w zakresie ustalen dla dzialek ewidencyjnych nr 99/1, 99/2, 99/16 i 99/9, obreb 0015 —
Bagnowka (rejon ul. Skalnej / Brylantowej / Diamentowej).

UWAGA DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO — UZASADNIENIE
URBANISTYCZNE

Tres¢ uwagi (wnioskowana zmiana). Wnosimy o zmiang ustalen projektu Planu Ogélnego Miasta
Bialegostoku poprzez objecie dzialek nr 99/1, 99/2, 99/16 i 99/9 (obreb 0015 — Bagnowka) strefa
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (SJ) — analogicznic do stref bezposrednio
sgsiadujgcych — wraz z wlaczeniem tych dzialek do obszaru uzupelnienia zabudowy.

W obecnym projekcie planu dziatki polozone sa w strefie 69SN — strefa zieleni i rekreacji, ktorej
profil podstawowy ani dodatkowy nie dopuszcza zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a
dziatki pozostaja poza obszarem uzupehienia zabudowy. Oznacza to calkowity brak mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowej — zaréwno na podstawie planu, jak i w drodze decyzji o
warunkach zabudowy.

Uzasadnienie:

I. Polozenie na krawedzi korytarza, nie w jego rdzemiu. Przedmiotowe dziatki stanowia
waskg enklawg polozong na krawedzi korytarza doliny cieku Dolistowka, funkcjonalnie
odseparowang od zwartego kompleksu terenéw zielonych. Odseparowanie wynika z pasow
gruntéw stanowigcych wilasno§¢ Gminy Biatystok: dziatki drogowej nr 99/8 (od wschodu)
oraz pasow terenu nr 1902 i 1895/2 (od zachodu i péinocy). Dzialki nie petnig funkcji rdzenia
systemu przyrodniczego miasta.

2. Spéjnosé z bezposrednim sasiedztwem. Z trzech stron dziatki bezposrednio sgsiaduja ze
strefami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczonymi w projekcie planu (m.in.
strefy 1018SJ, 113SJ, 92SJ, 103SJ), objetymi obszarem uzupeinienia zabudowy. Objecie
naszych dzialek strefg SJ stanowi naturalne domknigcie istniejagcego ukladu urbanistycznego,
a nie naruszenie cigglosci korytarza doliny.

3. Brak prawnych form ochrony przyrody. W promieniu 1 km od dzialek nie wystepuja
obszary Natura 2000, parki narodowe ani krajobrazowe, rezerwaty przyrody, ani pomniki
przyrody. Ochrona terenu jako ,.systemu przyrodniczego™ ma charakter wylgcznie ustalen
planistycznych gminy, a nie ochrony wynikajacej z przepisow odr¢bnych.

4. Brak zagrozenia powodziowego i dobre warunki gruntowe. W promieniu 500 m od
dziatek nie wystgpuja obszary zagrozenia powodziowego. Teren tworzg grunty piaszczysto-
zwirowe akumulacji wodnolodowcowej o nachyleniu 0-3%, dla ktérych warunki budowlane
okresla si¢ jako dostateczne lub dobre. Teren niec ma charakteru gruntu podmokiego, co
podwaza argument o jego kluczowej roli retencyjnej jako przeszkodzie dla zabudowy.



5. Uzbrojenie i dostep do mediéw. Teren jest uzbrojony w bezposrednim sgsiedztwie — m.in.
w 2022 r. wydano pozwolenie na budowg sieci gazowej do zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinnej w rejonie ul. J. Szapiro (ok. 83 m), w poblizu przebiegaja réwniez linie
energetyczne. Realizacja zabudowy nie wymaga rozbudowy infrastruktury w skali
ponadlokalnej.

6. Pogodzenie zabudowy z funkcjy retencyjng. Funkcje retencyjng i przyrodnicza doliny
mozna utrzymaé rownolegle z zabudowa jednorodzinng — poprzez wysoki udzial
powierzchni biologicznie czynnej oraz przydomowe rozwigzania retencyjne (ogrody i
sbiorniki deszczowe). Whnioskowana zmiana nie stoi w sprzecznosci z celem ochrony
stosunkow wodnych doliny.

Propozycja rozwigzania (koncepcja). Wnosimy o przekwalifikowanie przedmiotowych dziatek na
funkcje mieszkaniowa jednorodzinng. Obstuge komunikacyjna nowej zabudowy zapewni
wydzielenie wewngtrznego ciggu komunikacyjnego, zapewniajgcego dostgp  wszystkich
wydzielanych dzialek do drogi publicznej, z powigzaniem z pasem drogowym nr 1902.
Rozwiazanie to wpisuje si¢ w istniejacy uktad komunikacyjny osiedla.

Whioskowana zmiana (podsumowanie): przekwalifikowanie dzialek nr 99/1, 99/2, 99/16 1 99/9
(obreb 0015 — Bagnowka) ze strefy 69SN (zieleni i rekreacji) na stref¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (SJ) oraz wlaczenie ich do obszaru uzupelnienia zabudowy.

Zalaczniki graficzne:
7. Analiza wiasno$ciowa — mapa ukazujaca pasy gruntéw gminnych (bariery terenowe: dz.
99/8. 1902, 1895/2).

8. Wyrys z projektu Planu Ogélnego — potozenie dzialek w strefie 69SN na tle sgsiednich stref
SJ.

9. Koncepcja zmiany — propozycja terenu zabudowy jednorodzinnej wraz z droga wewngtrzng i

wiaczeniem do pasa 1902.
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